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L'ETAT D'AVANCEMENT DE LA

PROCEDURE

Objet

Etat d’avancement

PHASE 2

P.A.D.D. = A partir de Mai
2015

Débat au sein du Conseil Municipal au Le 23 Juin 2015 et le

moins deux mois avant I'arrét du projet ..... avril 2016

PHASE 4 Arrét du projet Décembre 2016
Efude des avis Avril 2017
Enquéte publique Avril 2017
Approbation par le conseil municipal Juin 2017




I. Projet d’Aménagement et de
Développement Durables : points de

rappel




Axe n°1 :
Protéger et mettre en valeur les espaces naturels et
d'intérét paysager et/ou écologique : trames verte et
bleuve




= Protéger et meffre en valeur les espaces naturels
et d'intérét paysager et/ou écologique : frames
verte ef bleve

£
D

Axe 1 ; Protéger et mettre env valewr ley miliews natwely dintérét paysager etfow écologique

~=w=r  Maintenir les corridors écologiques liés aux cours d’eau

® Protéger les réservoirs de biodiversité Continuités écologiques (trame bleue)
//‘ liés aux milieux humides (mares, marais, mouilleres...)

Préserver les corridors écologiques et les

réservoirs de biodiversité (trame verte)

Forét de Fontainebleau, forét des Trois Pignons
(ZNIEFF, NATURA 2000, réserves biologiques, ENS...)

~=w=r  Préserver le corridor boisé fonctionnel

& & & Préserver ’alignement de noyers le long de la R.D.50

Limiter la pression fonciére sur la plaine de Biere


PADD_Plans/Axe_1.pdf

Axe n°2 :
Assurer un apport progressif de la population en centrant
I'urbanisation autour du bourg ef en optimisant ses capacités
foncieres fout en favorisant la diversité de I'habitat




N Impulser 0,5% de croissance démographique par an sur 15 ans.
N Réduire la consommation de I'espace agricole et naturel.
N Valoriser les capacités urbaines du Bourg = densification.

N Créer une cenfralité urbaine (habitat, logement, espaces publics) au centre
bourg.

N Limiter la densification des secteurs batis en milieu boisé (« Bois habite ).

Paris

Fontainebleau

Axe 1 : Protéger et mettre en valewr ley miieww naturely dintérét paysager et/ow écologique
~swsy  Maintenir les corridors écologiques liés aux cours d’eau
® Protéger les réservoirs de biodiversité Continuités écologiques (trame bleue)
/ /‘ liés aux milieux humides (mares, marais, mouilléres...)

Milly-la-Forét

Préserver les corridors écologiques et les

réservoirs de biodiversité (trame verte)

Forét de Fontainebleau, forét des Trois Pignons
(ZNIEFF, NATURA 2000, réserves biologiques, ENS...)

~swsx  Préserver le corridor boisé fonctionnel

& & & Préserver l'alignement de noyers le long de la R.D.50
Limiter la pression fonciére sur la plaine de Biere
Axe 2 : Asswrer wn apport progressif de la population en centrant Vwrbanisation awtowr dw bowrg
Optimiser les capacités fonciéres du tissu urbain existant sans nouvelles extensions
Arréter toute urbanisation dans le milieu boisé

(0) Valoriser l'ancien site Air France

<@==p Limiter le développement de |'urbanisation aux abords de l'autoroute A6 et de la R.D.409


PADD_Plans/Axes_1_2.pdf

Le besoin en logements d'une commune fient compte :

Du besoin en logements pour une population stagnante = le
Point Mort (1). La difficile extrapolation du renouvellement du
parc et de la variation des logements vacants nous amene ¢
ne prendre en compte que le phénomene de desserrement
des ménages.

de la croissance démoagraphigue attendue en matiere de
population (croissance retenue de 0.5 % par an dans le PADD)
(2).

Point Mort 2012-2031

Besoin lié au renouvellement du parc -6

Besoin lié au desserrement des 58
MENAJES (projection de 2.4 en 2031)

Besoin lié a la variation logements -11
vacants / résidences secondaires

Besoin lieé a I'évolution démographique 34
sur 15 ans

TOTAL 92



Rétention Logements

. =2 fonciére ou total
Localisation Surface logements
(13 logts/ha) coeff de VRD
30%
Dents creuses du 3,9 ha S0 15 35
bourg
Dents creuses de 2 ha I?’rude
I"habitat sous spécifique Sans objet 8
couvert forestier (8 logt)
Coeurs d'flot 1 0.5 ha 6 2 4
Coeur d'flot 2 1,5 ha dont 9600 m? 26 Sans objet 25
dédiés a I'habitat
Coeur d'llot 3 0,5 ha 6 2 4
Coeur d'llot 4 0,9 ha 12 8
Total 9.3 ha / / 84

Localisation projets connus

Air France Projet / 13
Total / 13
Potentiel fotal en logemenis / 97



Axe n°3 :
Dynamiser | 'économie locale et conforter I'économie
touristique liée a la forét de Fontainebleau




= Dynamiser | ‘économie Ilocale et conforter
I'économie fouristique liée a Ila forét de
Fontainebleau

N Maintenir la diversité des fonctions urbaines dans le bourg

N Assurer la continuité du commerce local par I'apport et le maintien d'une
population a rayonnement local.

N Affirmer I'espace agricole comme espace productif support d’activités
économiques

x Assurer le fonctionnement des activités agricoles existantes au sein du
bourg par des regles adaptées.
x Assurer la continuité de I'activité maraichere du bourg.

x Préserver la plaine de Biere tout en autorisant les nouvelles constructions
agricoles dans les secteurs les moins sensibles d'un point de vue paysager.

x Assurer la mutation des batiments agricoles insérés dans le bourg.

x Permettre la diversification économique des exploitations par le
développement des filieres courtes (vente a la ferme, agritourisme efc.) et
tenir compte de leur pluriactivité existante.

x Faciliter la circulation des engins agricoles notamment rue de la Gare.

x Preserver I'activile equestre tout en maitrisant ses implantations dans le
respect des paysages de la plaine de Biere.




= Dynamiser | '‘économie locale et conforter
I'économie touristique liée a Ila forét de
Fontainebleau

N Développer I'’économie touristique et de loisirs, en lien avec la forét
de Fontainebleavu.

Arbonne-la-Forét souhaite valoriser son eéconomie touristique en lien
avec la forét de Fontainebleau a travers :

la protection de son patrimoine architectural,

la valorisation de ses sentiers pédestres et cycles dont ceux
mentionnés au Plan Departemental des ltinéraires Promenade et
de Randonnée,

le maintfien des activités d'hébergement touristique,
le maintien d’'une politigue encourageant les activités de loisirs.




Axe n°4 :
Maintenir un cadre de vie de qualité aux portes de la
région parisienne: déplacements, équipements,
espaces publics et patrimoine




= Maintenir un cadre de vie de qualité aux portes
de Ila région parisienne : déplacements,
équipements, enfrées de bourg et pafrimoine

N Préserver les capacités d’évolution des équipements publics.

- x Poursuivre le développement des structures inter-générationnelles
(maison de retraite, équipements scolaires, services a la personne....).

x Valoriser les espaces publics du centre bourg.

x Encourager la végétalisation des espaces privatifs et la qualité
paysageére des espaces publics.

x Redonner au bourg une centralité multifonctionnelle, facteur de
rencontres et de convivialité.

x Mettre en valeur I'eau et la forét dans les opérations
d'aménagement du cceur de bourg.

x Sauvegarder le site du lavoir et des anciennes Cressonnieres.

N Mener une réflexion sur les déplacements et le développement des
circulations douces.

N Mener une réflexion sur le développement des communications numériques.
N Eviter le développement dans les zones a risque.

N Préserver la qualité des entrées de bourg et matérialiser notamment celles par
la RD 409.

N Préserver le patrimoine architectural et paysager.
N Préserver les silhouettes du village par une urbanisation controlée.
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A Carte du PADD a l'échelle du bourg
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Axe 1 : Protiger et vadewr ley mili Ly ' interes t/ow écol

w Préserver les lisiéres boisées autour du bourg et prendre en compte les contraintes liées a la Forét de Protection

Assurer la continuité des corridors écologiques au sein du bourg

I préserver les vues cadrées sur les lisiéres boisées
* Préserver les vergers en tant que structure verte

Préserver la plaine de Biére de toute nouvelle construction

Axe 2 | Aswrer if de L 1 o, towr du boy

Valoriser les capacités urbaines du tissu urbain constitué

Valoriser les capacités urbaines des coeurs d'ilots

Gy Limiter le développement de |'urbanisation aux abords de la R.D.409

Axe'3 ' D p— o local Ve

Lide dl 6t de Fontainebl

O Prendre en compte dans I"évolution du village les siéges d’exploitation agricole existants

7 Permettre la construction de nouveaux batiments agricoles dans les
»’ secteurs les moins sensibles de la plaine de Biére

Assurer la continuité de 'activité maraichére

Préserver les vues remarquables sur le paysage agricole et les silhouettes du bourg

Préserver le patrimoine architectural du bourg
@ = = = Promouvoir les circulations douces, maintenir celles existantes, les entretenir et les développer

Redonner au bourg une centralité multifonctionnelle

MZHOZHD—A®D

@ Favoriser la création d'une nouvelle desserte entre quartiers (piétons et/ou automobiles)

h Maintenir la qualité boisé de |'entrée de bourg

wHZMEMA» oMo

Maintenir les équipements publics existants et prévoir leur évolution

B Ox’>

w—HZmEMONCOM



ll. Le zonage




@ LES DIFFERENTES ZONES DU PLAN LOCAL D'URBANISME

PLU POS Destination de la zone

Zones Secteurs déja urbanisés et secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de
urbaines Zone U réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

(Zone U)
Art. R151-17 N 3 critéres essentiels déterminent le classement en zone U : la desserte par les réseaux, la
cu desserte par la voirie et U'insertion dans le contexte urbain.
Secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation

Zone a « Zone AU desservie par les réseaux pour l’ensemble de la zone (voirie, eau, électricité et
urbaniser Zone NA assainissement) les orientations d’aménagement et le reglement définissent les conditions
(Zone AU) d’aménagement.

Art. R151-20 « Zone AU non desservie ou réseaux insuffisants : ouverture a ’'urbanisation qui peut étre subordonnée a
cu une modification ou révision du PLU + définition d’OAP.
Secteurs, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
Zones économique des terres agricoles.
Agricoles Peuvent étre autorisées les constructions et installations nécessaires a ’exploitation agricole ET les
(Zone A) construs:tior.ls, installatiop§, exter)si.o.ns OU annexes aux batiments d’habitation ainsi que le changement
Art. R151-22 de destination sous conditions specifiques et avis de la CDPENAF :
et R151-23 | 700 NC « changement de destination apres désignation du batiment et avis conforme de la CDPENAF.
cu « extensions et annexes aux batiments d’habitation (Aa/Na) selon les dispositions du reglement et
Zone NB soumis a l’avis simple de la CDPENAF.
Zone ND « Secteur de Taille Et de Capacité limitées (STECAL) définis a titre »exceptionnel » dans lesquelles
des possibilités de constructions sont admises apres avis simple de la CDPENAF.

Zones Secteurs , équipés ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, milieux et espaces
Naturelles naturels, des paysages et de leur intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou
(Zone N) écologique, _soit de I’e‘xiste_nc’:e d’une’ exploitation forestiére, soit de leur caractére d’_espaces

Art. R151-24 na'ture!s,’ soit c:Ie Ia- nece§51te de préserver ou resFaurer les ressources naturelles, soit de la
ot R151-25 nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion des crues.
cu

N Pour la constructibilité, mémes dispositions que la zone A ci-dessus.
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LES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DES
ZONES UA / UB

Ces zones correspondent aux secteurs d’habitat d'Arbonne-la-Forét
composé de son centre ancien (UA) et des extensions pavillonnaires au
Sud (UB).

Elles recoivent, en plus de |'habitat, les activités artisanales, les
commerces, les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif et d'une facon générale toute activité ou
installation compatible avec le caractere urbain de la zone.

La zone UB comprend trois secteurs .

»  un secteur UBa correspondant au secteur bati situé en milieu
boisé dans lequel la préservation de la typologie batie et de
la dominante boisée représente I'enjeu principal.

» un secteur UBb correspondant a I'ancien site Air France.

» Un secteur UBo faisant |'objet d’'Orientation d’Aménagement
et de Programmation(OAP).

Cette zone est en majorité desservie par le réseau d’'assainissement
collectif d'eaux usées et elle est concernée, pour partie, par le
périmetre de protection des monuments historiques.



2500_Bourg.dwf
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LES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DE LA
LONE AU

La zone AU est une zone naturelle, représentant un cosur dlilot inseré
dans le cosur du village et a proximité de laquelle existent les réseaux.
Elle est destinée a I'urbanisation future, principalement I'habitat, ainsi
que les activités artisanales, services, commerces et équipements
publics qui en sont le complément normal.

L'aménagement et I'équipement de ces zones doivent respecter les
« orientations d'aménagement et de programmation » indiquées en
piece n°3 du présent PLU, et se réaliser au fur et d mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone.

Elle se compose de deux secteurs :
> un secteur AUa dédié principalement a I'habitat.

> un secteur AUb dedié a des équipements d’'intérét général, du
logement collectif et des espaces publics.

= Les regles permettront une implantation relativement libre avec des
hauteurs différenciées selon le type de toiture.




LES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DE LA
ZONE A

Elle est constituée par les parties du territoire communal réservées aux
activités aaricoles qu'il convient de protéger de I'urbanisation pour ne
pas y porter atteinte. Elle comporte un certain nombre de bdatiments,
isolés ou groupés, destinés a I'exploitation agricole.

Le principe général est I'inconstructibilité de la plaine de Biere sauf pour
les secteurs identfifiés et représentant le minimum d’enjeu paysager.

Elle comporte plusieurs secteurs :

v Un secteur Ac dans lesquels seules sont admises les nouvelles
constructions & usage agricole.

v un secteur Aa, qui correspond aux secteurs batis de la zone
agricole dans lequel seule |'extension des constructions
existantes a usage d'habitat et leurs annexes sont admises.



5000_Zonage_Ensemble.dwf
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LES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES DE LA
ZONE N

La zone N est une zone naturelle et forestiere, dans laguelle peuvent étre
classés les secteurs de la commune, équipés ou non, qu'il y a lieu de
protéger en raison de la qualité de ses sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historiqgue ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiere,
soit de leur caractéere naturel.

Elle comprend notamment |I'ensemble des foréts domaniales des 3 Pignons
et de Fontainebleau.

Elle comporte :
un secteur Na, qui correspond aux secteurs batis a usage d'habitat de
la zone naturelle et dans lequel la constructibilité est encadrée afin de
préserver les sols agricoles et forestiers et d'éviter une atteinte a la
sauvegarde des sites, des milieux naturels et des paysages.

- Un secteur Nb qui correspond aux espaces boisés du Massif de
Fontainebleau considéré comme un réservoi de biodiversité.

« Un secteur Nzh qui correspond aux secteurs de la zone naturelle
identifies comme zone humide.
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V. LES ORIENTATIONS D" AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION




LES ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE

PROGRAMMATION

m Plan masse

i
/ - / Y Plateau de desserte
, 4 £ . o/ ./ Mare paysagée et noues : 4 i y
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o / | arc paysager
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Bati traditionnel de
référence

~ Lots libres sur
~~larriére - Gestion en-
cadrée et homogéne
des clatures ;

Parcelle dédiée a
. rextension de la mai-
son de retraite

e Parking paysager

Parc paysager
Maisons de village,
© marquant un effet

de rue, murs de
clotures

e
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Un aménagement de la zone au fur et a mesure qui devra respecter les principes
schéma et les explications écrites de la piece n°3.
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LES ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE

PROGRAMMATION

Un aménagement de la
zone dans le cadre d’une
opération
d’aménagement
d’ensemble qui devra
respecter les principes du
schéma et les explications
écrites de la piece n°3.

Orientations d’aménagement et de programmation
« Saint-Eloi »

BTANN N
SR\
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PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Zone dédiée a I'habitat

Les déplacements

=== Chemin piéton
R \
Placette minérale desservant les parcelles

Stationnement

La gestion des espaces
(LY

L Mur a créer

Espace paysager avec
trame arborée




LES ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE

PROGRAMMATION

Un aménagement de la
zone dans le cadre d’une
opération
d’aménagement
d’ensemble qui devra
respecter les principes du
schéma et les explications
écrites de la piece n°3.

«L'Ouche »

Orientations d’aménagement et de programmation

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Zone dédiée a I'habitat

Les déplacements

mmmm  Interdiction de sortie directe sur la rue de la Gare
Placette minérale desservant les parcelles
Stationnement

La gestion des espaces

&% ¢ Espace paysager avec trame arborée




LES ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE

PROGRAMMATION

Un aménagement de la zone
au fur el a mesure de Ia
réalisation des équipements
internes a la zone et qui devra
respecter les principes du
schéma et les explications
écrites de la piece n°3.

Orientations d'aménagement et de programmation

« La Mare Coiffarde » :jr}
- N

i
L €OIFFARDE
®

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Zone dédiée a I'habitat

Les déplacements

= = = Cheminement doux
‘ Sortie obligatoire sur la rue de la Fontaine d’Arbonne (3 lots maximum)
Placette minérale desservant les parcelles
Stationnement

La gestion des espaces

1] & Espace paysager avec trame arborée




| de votre attention

Merc



